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COMMUNE DE LA TALAUDIERE

Département de la Loire

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 19 mai 2025

Matiere Finances
Objet
Loyer
Approbation
2025DEQ5FI65

Le Maire certifie
1°- que la convocation de tous les Conseillers municipaux en exercice a été faite dans les formes et délais
prescrits par la loi et que la Délibération, ci-aprés transcrite, textuellement extraite du registre des
procés-verbaux du Conseil a été affichée a la porte de la Mairie le jour méme et qu'il n'a été présenté
aucune observation.

2°- que ladite délibération est adoptée a I'unanimité des suffrages exprimés,

Librairie Bleue comme une orange

3°- que le nombre des Conseillers en service, au jour de la séance était de 29 sur lesquels il y avait 29
membres présents ou représentés, a savoir :

Présents

1-

Ramona GONZALEZ-GRAIL
Daniel GRAMPFORT
Marie-Christine PERSOL
Pierre CHATEAUVIEUX
Jacqueline PERRICHON
Damien LAMBERT.
Nathalie CHAPUIS

Philippe GUYOT

Suzanne DOMPS

10- René DIMIER

Représentés :
Nathalie CHAPUIS par Daniel GRAMPFORT

Fabienne MOREAU-SZYMICZEK par Ramona GONZALEZ-GRAIL
Carole GRANGE par Marie-Christine PERSOL

Dimitri BALADIER par Pierre CHATEAUVIEUX

Chaneze TIFRA par Jacqueline PERRICHON

Annie DOMENICHINI par Laurie DEVOUASSOUX

Dominique ROBERT par Jean-Luc REYMOND

Absents :
Néant

11-
12-
13-
14-
15-
16-
17-
18-
19-
20-

Dominique VAN HEE

Thérése GRAVA

Marc ARGAUD

Marie-Noélle MORETON
Jean-Paul BLANC

Gilles MORETON

Dominique SOUTRENON
Fabienne MOREAU-SZYMICZEK
Carole GRANGE

Florence DE VITO

Secrétaire élu pour la durée de la session : Daniel GRAMPFORT

Christophe DELISLE
Dimitri BALADIER
Chaneze TIFRA
Josette FRECON
Annie DOMENICHINI
Dominique ROBERT
Jean-Luc REYMOND
Laurie DEVOUASSOUX
David PIGET





Ref. 201 503 Berger-Levrault (1012)

Pour mémoire, la commune a signé :

1/ un bail commercial de 9 ans le 28/09/2012 sur accord du bailleur Goncalves Cacao-Fayolle
pour le local situé 12 rue de la République contenant : RDC avec magasin de 59 m2, cuisine de
13 m2, wc extérieur, débarras extérieur de 1 m2, dépdt extérieur de 15 m2 et une cave en sous-

sol aux conditions suivantes :
- Durée du bail : 9 ans du Ter octobre 2012 au 30 septembre 2021

- Objet de I'activité : exploitation de tout commerce sauf activité de restauration et/ou

distribution automatique de marchandises
- Autorisation de sous-location par la Commune pour une activité commerciale

- Loyer et charges : Loyer annuel de 4 896 € soit 408 € mensuel (oct 2012) révisable tous

les 3 ans & date anniversaire
Le bail commercial s’est renouvelé tacitement a compter du 1er octobre 2021.

La révision triennale du loyer s'effectue depuis 2014 selon I'indice des loyers commerciaux

(substitué a I'indice du cout de la construction par la loi Pinel de 2014)

Depuis mars 2022, le loyer s'éléve a 437.30 € mensuel.

2/ une premiére convention d’occupation précaire a été signée le 3 décembre 2012 pour 23

mois avec la librairie Bleue comme une orange.

Une seconde convention d'occupation précaire avec promesse d'achat de droit au bail a été
signée le Ter novembre 2014 pour une durée de 23 mois renouvelable tacitement avec une
clause de promesse de vente du droit au bail au prix de 29 000 € valable jusqu’au 30 septembre
2020.

La redevance mensuelle de 408 € est révisable dans mémes conditions que loyer de la

Commune.

Depuis mars 2022, le loyer s'éléve également a 437.30 € mensuel. Il n'a pas été révisé par M.

Goncalves Cacao-Fayolle.

La Trésorerie demande a la commune de réviser le loyer selon les termes du contrat de location.

Ainsi, une révision triennale du loyer devrait s'appliquer depuis le 1er octobre 2024.
Le calcul de cette révision s'établit ainsi :

Loyer de base x  nouvel indice de révision (Indice des loyers commerciaux)

Ancien indice des loyers commerciaux

Soit, un nouveau loyer, normalement au 01/10/2024, de 521,27 €



L'augmentation est trop conséquente et ne peut étre supportée par ce commerce essentiel a la

commune.

Le CONSEIL MUNICIPAL, a I'unanimité des suffrages exprimés (29 Pour)

Aprés avoir entendu les explications de Madame le Maire,

- Approuve la non-augmentation du loyer de la librairie
- Approuve le renouvélement de la clause de promesse de vente
- Décide de conclure un avenant a la convention d’occupation en ce sens

= Autorise Madame le Maire a signer I'avenant ainsi que tout document afférent au

dossier

Certifié exact,
LA TALAUDIERE, le 19 mai 2025

Le Maire, Le Secrétaire,
Ramona GONZALEZ-GRAIL Daniel GRAMPFORT

Le Maire,

Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,

Informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Lyon situé au 184 Rue Duguesclin, 69433 LYON CEDEX 03, dans un délai de deux mois a
compter de sa publication, éventuellement au moyen d’une requéte déposée sur le site www.telerecours.fr
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